Ky bai: Uy ban Nha
dan Thanh phé Ha
Tinh

Email:

UY BAN NHAN DAN
THANH PHO HA TINH

S6: 130 /TTr-UBND

n

ubthanhpho@hatin

h.gov.vn
Coquan: Tinh Ha

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc Lap - Tw Do - Hanh Phuc

TP. Ha Tinh, ngay 14 thang 8 nam 2017

‘ ‘ TO TRINH o
Ve viéc phé duyét dieu chinh quy hoach sir dung dat dén nim 2020

thanh phé Ha Tinh

Tinh Uy ban nhan dan thanh phé Ha Tinh trinh Uy ban nhan déan tinh Ha Tinh phé
Thotgian ky: 4,yat didu chinh quy hoach sir dung dét dén ndm 2020 thanh phé Ha Tinh véi nhing
noi dung chu yéu sau day:

1. Ho so trinh phé duyét kém theo té trinh gom:

1.1. Béo céo thuyét minh Diéu chinh quy hoach sir dung dat dén nam 2020 thanh
phd Ha Tinh (kém theo Nghi quyét s6 22/NQ-HPND ngay 05/7/2017 cua Hoi dong
nhan dan thanh phé vé viéc thdng qua diéu chinh quy hoach sir dung dat dén nam
2020 cua thanh phd Ha Tinh) va hé thong biéu mau kém;

1.2. Ban d6 hién trang sir dung dat thanh phé Ha Tinh, ty 1 1/10.000:
1.3. Ban db diéu chinh quy hoach thanh phé Ha Tinh, ty I& 1/10.000.
2. Panh gia két qua thuc hién ké hoach sir dung dit nim 2016:

Thuc hién Quyét dinh sé 4318/QD-UBND ngay 31/12/2009 ctia UBND tinh vé
viéc phé duyét quy hoach st dung dat dén nam 2020, Ké hoach sir dung dat ky dau
(2009-2015) cua thanh phd Ha Tinh, qua 5 ndm t6 chuc thuc hién, dat duoc két qua

nhu sau:
Bang: Két qua thwc hién cac chi tiéu QHSDD den 2015
Dién tich Két qua thl.rsc hi’énh
, quy , 0 san
TT Chi tiéu sir dung dat Ma hoach /ke oA s Tang (+), A
hoach dwge | DM HCh | () Ty 18
duyét (ha) (ha) (%)
Q| ) ®3) 4) (6) | (6)=(5)-(4) | (N=(5)/(4)*100%
1 | DAt nong nghiép NNP 2506,69 2.842,68 335,99 113,40
1.1 | Dét trong lua LUA 154937 1.905,32 355,95 122,97
Trong 6. Dat chuyen trong e | | ¢ 1208,4 149644 | 288,04 123,84
1.2 | DAt trong cdy hang nam khac HNK 161,28 197,47 36,19 122,44
1.3 | DAt trong cay lau nam CLN 395,61 365,35 -30,26 92,35
1.4 | DAt ring phong ho RPH 108,98 72,06 -36,92 66,12
1.5 | Patrung dic dung RDD - 0,00
1.6 | DAt rimg san xuat RSX 0,06 0,06 0,00




1.7 | Dat nuéi trong thuy san NTS 196,36 299,28 102,92 152,42
1.8 | Pat lam mudi LMU - 0,00
1.9 | Pat néng nghiép khac NKH 95,03 3,13 -91,90 3,29
2 Pit phi nong nghiép PNN 3148,09 2.639,06 -509,03 83,83
2.1 | Pat qudc phong CQP 10,38 12,94 2,56 124,64
2.2 | Patan ninh CAN 10,25 13,05 2,80 127,28
2.3 | Pat khu cong nghiép SKK 136,23 - -136,23
2.4 | Pat khu ché xuat SKT - 0,00
2.5 | Dat cum cong nghiép SKN 10,24 10,24 -
2.6 | Pat thuong mai, dich vu TMD 42,69 42,69
07 | Datcos san xuat phi nong SKC 433 21,16 22,14 48,87
nghiép
28 Zit st dung cho hoat dong khoang SKS ) 0,00
2.9 | Datphit trién ha ting cap quoc DHT 1497 110457 | -39243 73,79
gla cép tinh, cAp huyén, cip xi
2.10 | DPétco ditich lich stt - van hoa DDT 0,64 0,43 -0,21
2.11 | Pét danh lam thing canh DDL - 0,00
2.12 | Dét bai thai, xir Iy cht thai DRA 2,88 2,88 0,00 99,91
2.13 | Pét ¢ tai nong thon ONT 170,74 304,65 133,91
2.14 | Pt ¢ tai do thi oDT 693,23 513,02 -180,21 74,00
2.15 | Dét xay dung tru s& co quan TSC 48,79 34,62 -14,17 70,95
216 Dét.)féy dung tru so cua td chire sur DTS 6,20 6,20
nghiép
2.17 | DPét xdy dung co s ngoai giao DNG - 0,00
2.18 | Pét co so ton gido TON 8,97 8,97
219 | DAt lim nghia trang, ngha dja, nhd | \.r, 68,2 64,36 -3,84 94,37
tang I€, nha hda tang
20 | Patsanxuatvatlicu xdy dung, SKX 0,29 : 10,29
lam d6 gébm
2.21 | Pat sinh hoat cong dong DSH 11,53 11,53 #DIV/0!
2.22 CDéifgkh“ vui choi, gidi tri cong DKV 41,78 41,78 #DIV/O!
2.23 | bat co so tin ngudng TIN 16,04 15,36 -0,68 95,78
2.24 | Pat song, ngoi, kénh, rach, sudi SON 295,73 249,65 -46,08 84,42
2.25 | Pat c6 mat nude chuyén dung MNC 93,37 180,96 87,59
2.26 | Dat phi nong nghié¢p khac PNK 61,02 - -61,02 -
3 | PAt chua sir dung CSD 0 173,23 173,23

Panh gia viéc thrc hién quy hoach sir dung dat ky truéc
a. Nhing mat dat dwoc

- Quy hoach, ké hoach str dung dat da tao sy chuyén ddi co cau s dung dat gan
véi qué trinh chuyén dich co cau va tai cau trdc nén kinh té, chuyén dich co cau lao
dong va dam bao nhu cau st dung dat cho muc dich quoc phong, an ninh.

- Théng qua cong tac quy hoach, ké hoach st dung dat, nhan thic vé vi tri, vai
tro va y thic chap hanh quy hoach, ké hoach str dung dat cua cac cap chinh quyén va
ngudi st dung dat duoc néng Ién; cdng tAc quan 1y dat dai theo quy hoach, ké hoach
st dung dat ngay cang di vao thuc chat; viéc 1ap quy hoach, ké hoach sir dung dat da
tuan thu cac nguyén tic, can cu, trinh tu, ndi dung phép luat dat dai quy dinh; viéc
giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat co ban bam sat va tuan
thu quy hoach, ké hoach str dung dat; timg budc khiac phuc duoc tinh trang giao dét,
cho thué dat trai tham quyén, khong ding déi tuong.

- Quy hoach, ké hoach st dung dét 1a co's & phap Iy cho viéc thu hoi dat, giao
dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat. Viéc cong b6 quy hoach
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dugc UBND thanh phé thuc hién cong khai dén co so, ding quy trinh, quy dinh gilp
cho ngudi dan biét dugc thdng tin vé quy hoach, ké hoach st dung dat.

- Giai doan 2011-2015 nhiéu hang muc di dugc thuc hién theo quy hoach, lgé'
hoach da dugc duyét (cac cong trinh trong va ngoai quy hoach sir dung dat), gop phén
dat dugc mot so két qua nhat dinh:

+ Bam bao tinh thong nhat trong cong tac quan 1y Nha nudc vé dat dai tir cap
thanh pho dén cap phuong, xa.

+Lam co s¢ phap ly quan trong cho cong tac giao dat, cho thué dat, thu hoi dat
va chuyén muc dich str dung dat.

+ Chu dong danh quy dat cho phét trién cac nganh, linh vuc dap @ng nhu cau sir
dung dat cho xay dung co so ha tang, cac khu chirc ning , khu dan cu. Dic biét 1a
trong qua trinh chi dao trién khai thuc hién chuong trinh MTQG x4y dung NTM , gop
phan thlc day phat trién KT-XH cua thanh ph va cua tinh.

+ Pam bao st dung dat tiét kiem, hop Iy, hiéu qua, gan voi bao vé méi truong
sinh thai.

b. Nhirng ton tai trong viéc th uc hign quy hoach, ké hoach sir dung dit cia
thanh pho

- Cong tac xay dyng 13p q uy hoach, ké hoach st dung dat cua thanh pho chua
duoc trién khai kip thoi, con chdm so véi yéu cau quan Iy va phuc vu nhu caus @
dung dat dé phat trién kinh té-xa hoi trén dia ban.

- Quy hoach, ké hoach str dung dat con nhiéu hang myc chua phu hop véi thyc
tien phai diéu chinh lai do cong tac d w bao phat trién kinh te - xa hoi chua sat; mat
khéc giai doan vira qua vi¢c thu hut dau tu con gap nhi€u kho khan.

- Trong qué trinh thuc hién quy hoach, ké hoach sir dung dat caa thanh phd mot
sb chi tiéu st dung dat chua dat theo quy hoach dugc duyét, dén nim 2015 con nhiéu
cong trinh, dy an chua trién khai thuc hién. Bén canh d6, do nhu cau thyc tién, nhiéu
cong trinh du an trén dia ban di dugc trién khai thyc hién  méc du trong quy hoach
chua dé cap.

- Viéc t6 chirc thyc hién va giam sat thuc hién quy hoach dugc duyét co noi
chua duoc thuc hién nghiém tc. Chinh quyén cap xa mot s6 noi chua lam dang quy
hoach trong viéc luya chon dia diém, quy md, mot sé6 hang muc chua du oc trién khai
theo quy dinh.

- Quy hoach, ké hoach st dung dat va quy hoach nganh chua thuc su théng nhat,
d6ng bo, tinh trang ty phat, cuc bo thuc hién quy hoach, ké hoach cua céc nganh, cac
cap van chua duoc chan chinh. Tinh trang st dung dat vi pham quy hoach, ké hoach
str dung dat van con ton tai.

- Rudng dat chua du quy mo 10n , kho khén tr& ngai d6i véi san Xuét quy mo
hang hqé, tép trung. Kinh phi d€ thuc hi¢n cac hang muc cong tr‘mh‘ theo ké hoach sur
dung dat han ché dan t4i viéc chua thé thuc hién theo ké hoach da de ra.

- Chinh sé&ch phép luat vé dat dai c6 nhiéu thay doi (dic biét 1a thay doi lién

quan dén gia boi thuong giai phong mat bang), chinh sach boi thuong hd tro THC
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chua hop Iy, thiéu dong bo cing 1a nguyén nhén gay nhiéu kho khan khi Nha nudéc
thu hoi dat, dac biét khi thu hoi dat vao muc dich phat trién KT-XH.

- Kha ning dau tu vao xdy dung co so ha tang chwa dong bo, chwa dép ung
duoc nhu cau st dung. Trong qué trinh sir dung dét, viéc quan 1y chua chit ch&, nhat
la cAp co so dd dan dén viéc str dung dat chua hop 1y, kém hiéu qua va con tinh trang
sur dung sai muc dich.

c. Nguyén nhan ton tai

- Chat luong quy hoach, ké hoach str dung dat con nhiéu diém chua phu hop véi
thuc tién do cong tac dy bao va con 1é thudc nhiéu vao ngudn luc va cac yéu td khach
quan. Ké hoach sir dung dit hang nim van chua bam sat vao quy ho ach st dung dat
d3 duoc phé duyét ma thuong 16 thude vao nhu ¢ au sir dung dat caa cac to chuc, ca
nhan ¢ nhu cau st dung dat trén dia ban.

- Tac dong anh hu éng cta suy thoai kinh té lam giam kh a nang thu hut dau tu;
cong tac GPMB chua kip thoi; co ché khuyén khich dau tu con nhiéu han ché; nhiéu
du 4n chua thu hut dwgc nha dau tu ¢ tiém luc |, chwa cd ngudn von né n khong thé
thuc hién dugc dan dén chi tiéu sir dung dat phi nong nghi ép dat thap hon so véi ké
hoach dugc duyét.

- Khung gia dat dé ap dung thu tién khi giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich
st dung dat theo quy dinh trong thoi gian qua chua sat v ¢i gia thi truong, chinh séch
dén bu cho ddi twong co dat bi thu hdi con bat cap dang 1a van dé can quan tam va co
chinh sach hd trg thiét thuc dam bao quyén loi ctia cac bén , lam tang tinh kha thi cua
cong tac lap quy hoach, ké hoach sir dung dat.

- Két qua thyc hien mot s6 chi tiéu st dung dat néng nghiép vuot so véi chi tiéu
ké hoach va mot sb chi tiéu st dung dat phi néng nghi ép thap hon so véi chi tiéu ké
hoach. Nguyén nhan la do kiém ké nam 2014 dugc thuc hién theo phuong phap moi,
trén phan mém chuyén nganh cua Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh | ket qua sb
lidu dién tich duoc trich xuét tir b an d6 dia chinh cac x& nén dién tich mot sb loai dat
dugc xac dinh lai, hé s6 tang khac va gi am khac chénh léch twong d6i 16n so voi sb
liéu kiém ké nam 2010 theo phuong phap cii. Bén canh d6, trong qua trinh thong ké,
kiém ké dat dai mot s6 loai dat duge xac dinh lai myc dich sir dung theo quy dinh cua
Luat Dat dai 2013.



3. Noi dung phuwong 4n quy hoach sir dung dat dén nim 2020 :
3.1. Dién tich, co cdu céc logi dit:

Don vi tinh: ha

Hién trang Quy hoach dén nim 2020
Dién .,
STT | Chi tiéu sir dung dit M& | Téngdien | Tyle | Diémtich | tichcap Tong TV 18
tich % cap tinh huyén d}gn % :
phinbd | xdc dinh, xdc tich
dinh bo sung
0 @ @® @=E*() () 5) ©)=(1)+.+(.)
5.654,97 5.654,97 5.654,97 100
1 DAt néng nghiép NNP | 2.842,68 | 50,27 | 2.210,45 23,83 2.234,28 | 3951
1.1 | Dét trdng laa LUA | 190532 | 67,03 | 1.312,83 2,10 1.314,93 | 58,85
Trong 46 batchuyen trong e | "y yc | 149644 | 5264 | 98189 36,63 94526 | 42,31
1.2 | Dt trdng cay hang nim khac HNK 197,47 6,95 110,19 41,90 152,09 6,81
1.3 | Dt trdng cy lau nim CLN 365,35 12,85 | 361,07 -22,82 338,25 15,14
1.4 | Dat rimg phong ho RPH 72,06 2,53 99,84 - 99,84 4,47
1.5 | Dt rimg dic dung RDD - - - - - -
1.6 | Dét rimg san xuét RSX 0,06 - - 0,06 0,06 0,00
1.7 | Dét nuéi trong thuy san NTS 299,28 10,53 | 298,19 -13,93 284,26 12,72
1.8 | Pétlam mudi LMU - - - - - -
1.9 | Dat nong nghiép khac NKH 3,13 0,11 28,33 16,51 44,84 2,01
2 DAt phi néng nghiép PNN | 2.639,06 | 46,67 | 3.306,63 -5,17 3.301,46 | 58,38
2.1 | Pét qubc phong CQP 12,94 0,49 17,48 - 17,48 0,53
2.2 | Patan ninh CAN 13,05 0,49 34,50 - 34,50 1,04
2.3 | Dét khu cong nghiép SKK - - - - - -
2.4 | Pétkhu ché xuit SKT - - - - - -
2.5 | Dit cum cong nghiép SKN 10,24 0,39 5,44 0,30 5,74 0,17
2.6 | Dat thuvong mai, dich vu TMD 42,69 1,62 76,01 14,99 91,00 2,76
2.7 | Patcos san xuat phinong skC | 21,16 | 080 | 1943 10,08 2051 | 0,89
nghlep
bat sir dung cho hoat don
28 khoang s‘émg s SKS ) ) ) ) ) )
09 | Patphttriénhatang cap quoc | pr | 40457 | 4185 | 141739 69,07 134742 | 4081
gia, cap tinh, cap huyén, cap xa
2.10 | Dat co di tich lich sir - van héa DDT 0,43 0,02 0,43 - 0,43 0,01
2.11 | Pét danh lam thing canh DDL - - - - - -
2.12 | Dét bii thai, xir Iy chit thai DRA 2,88 0,11 18,23 -10,35 7,88 0,24
2.13 | Dt 6 tai néng thon ONT 304,65 1154 | 386,39 16,17 402,56 12,19
2.14 | Pat 6 tai do thi oDT 513,02 19,44 | 664,57 - 664,57 20,13
2.15 | Dat xay dung try s& co quan TSC 34,62 1,31 37,30 22,16 59,46 1,80
216 | Datxdy dungtrysociatochic | pro 6,20 0,23 5,17 0,90 6,07 0,18
su nghiép
217 | Pat xdy dung co sd ngoai giao DNG - - - - -
2.18 | Dit co s6 ton giao TON 8,97 0,34 11,34 0,86 12,20 0,37
2.19 | Datlam nghia trang, nghia dia, |\ 64,36 2,44 72,16 - 72,16 2,19
nha tang 1€, nha hoa tang
220 ]?ét sé‘ﬂn XA’uét vat li¢u xay dung, SKX ) ) ) )
lam d0 gom
2.21 | Dét sinh hoat cong dong DSH 11,53 0,44 13,40 0,41
222 g)a;gkh“ vui choi, gidi ricong | py | 4178 | 158 4532 | 137
2.23 | Dat co s6 tin ngudng TIN 15,36 0,58 15,49 0,47
2.24 | Dat song, ngoi, kénh, rach, sudi | SON 249,65 9,46 249,65 7,56
2.25 | Pét c6 mit nude chuyén ding MNC 180,96 6,86 226,62 6,86
2.26 | Diét phi nong nghiép khac PNK - - - -
3 Pit chwa sir dung CSD 173,23 3,06 137,91 -18,68 119,23 2,11




3.2. Dién tich chuyén muc dich sir dung dat:

Don vi tinh: ha

Dién tich phén theo don vi hanh chinh

Tong
STT Chi tiéu sir dung dat Ma dign | Phuong | Phuong | o, . | Phuong
tich Trin Nam | p2i%0S | Nguyén
PhU Ha 7 bu
m | @ € S IO ©) ™ ®)
;| Datnong nghicp chuyén sang NNP/PNN | 639,19 | 592 077 | 144 | 2923
phi nong nghiép
1.1 | Dat trong lta LUA/PNN 550,49 1,50 - - 29,01
Z rong d6: Dat chuyén trong liia LUC/PNN | 512,74 | 1,50 ; ; 20,01
1.2 | Pat trong cay hang nam khac HNK/PNN 45,38 - - - 0,20
13 | Dt trong ciy lau nim CLN/PNN 27,10 3,23 0,77 1,44 0,02
14 | Pét ring phong ho RPH/PNN - - - - -
15 | Pit rimg dic dung RDD/PNN - - - - -
1.6 | DPat rimg san xut RSX/PNN - - - - -
1.7 | Pat nudi trong thuy san NTS/PNN 16,22 1,19 - - -
18 | Patlam mudi LMU/PNN - - - - -
1.9 | Pat nong nghiép khac NKH/PNN - - - - -
9 Chuyén déi co‘rcﬁu sir dung dat 480 ) ) ) )
trong ndi by dat nong nghiép '
Trong do: -
21 D::‘it trér}g 11'1a ckvluyén sang dat LUA/CLN ) ) ) ) )
trong cay lau nam
29 D:fit trépg laa chuyén sang dat LUA/LNP ) ) ) ) )
trong rung
23 Dé}.trékng lua cnhuﬂyén sang dat LUA/NTS 4,80 ) ) ) )
nudi trong thuy san
24 D'Qitgt.r(x)ng laa chuyén sang dat lam LUA/LMU ) ) ) ) )
muoi
Pat trong cdy hang nam khac
25 | chuyén sang dat nudi trong thuy HNK/NTS - - - - -
san
26 bat tgéng cay ﬁlén‘g nam Ak'héc HNK/LMU i i i i )
chuyén sang dat lam muoi
Pat ring phong hd chuyén sang
2.7 | dét nong nghiép khong phai 1a RPH/NKR(a) - - - - -
rung
Dit rimg dic dung chuyén sang
2.8 | dét nong nghiép khong phai 1a RDD/NKR(a) - - - - -
ring
Dat rung san Xuat chuyén sang
2.9 | dat nong nghiép khong phai la RSX/NKR(a) - - - - -
ring
5 | Datphinong nghifp khéng phii | o, n01 | 55 0,62 0,47 : 1,60

1a dit & chuyén sang dit &




Dién tich phan theo don vi hanh chinh

Phuong Phurb Phuong Xa Phuong Phuong Phuo Xa Xa Xa Xa Xa
Tan b ‘.“;}fg. HaHuy | Thach | Thach Thach | ] “‘;(‘ig Thach | Thach | Thach | Thach | Thach
Giang arival Tap Trung Quy Linh anyen Ha Mén Dong Hung Binh
C)] (10) (11) (12) (13) (14) (15) (16) (17) (18) (19) (20)
3,10 24,93 56,68 | 149,73 | 55,96 130,36 26,77 49,49 | 14,44 4291 35,72 | 11,74
1,64 23,42 52,93 | 130,54 | 49,40 119,30 26,51 37,21 | 5,16 37,19 27,34 9,34
1,64 23,42 52,93 | 129,54 | 38,93 113,22 26,51 34,10 | 4,16 25,98 22,46 9,34
- 0,35 - 10,39 531 0,65 0,26 10,08 | 8,24 3,62 4,88 1,40
1,46 - 1,68 8,80 0,98 2,48 - 2,00 1,04 1,00 1,20 1,00

- 1,16 2,07 - 0,27 7,93 - 0,20 - 1,10 2,30 -

- - - - - - - - - 4,80 - -

- - - - - - - - - 4,80 - -

0,58 0,32 0,06 - 0,16 0,02 0,07 0,36 - 1,30 0,02 -




3.3. Dién tich dit chwa sir dung dwa vao sir dung cho cac muc dich:

Don vi tinh: ha

Dién tich phan theo don vi hanh chinh

STT Chi tiéu sir dung dat Ma Tﬁr;%gcg ién Phuing Phuong | Phuong Phudng
Tran Phi | Nam Ha | Bac Ha | Nguyén Du
®“ 1@ @) | @=0)+..+(20) ®) (6) Q) ®

1 | Dat nong nghiép NNP 30,63 - - - -
1.1 | Dét trong lda LUA - - - - -

Trong dé: Pt chuyén trong hia nirée LUC - - - - -
1.2 | Dét trong cay hang nam khac HNK - - - - -
1.3 | Dét trong ciy lau nam CLN - - - - -
1.4 | Dét ring phong ho RPH 27,78 - - - -
1.5 | Dét ring dic dung RDD - - - - -
1.6 | Dét ring san xuét RSX - - - - -
1.7 | Dét nuoéi trdng thuy san NTS - - - - -
1.8 | Datlam mudi LMU - - - - -
1.9 | Dt nong nghiép khac NKH 2,85 - - - -

2 | Dét phi nong nghiép PNN 23,37 0,15 0,12 - 1,14
2.1 | Bét qudc phong CQP 0,03 - - - 0,03
2.2 | Dt an ninh CAN - - - - -
2.3 | Dit khu cong nghiép SKK - - - - -
2.4 | Détkhu ché xuat SKT - - - - -
2.5 | Dit cum cong nghiép SKN - - - - -
2.6 | Dit thwong mai, dich vu TMD 1,64 0,15 - - -
2.7 | Dét co so san xuét phi néng nghiép SKC 1,17 - - - -
2.8 | Pét sir dung cho hoat dong khoang san SKS - - - - -

2.10 | Dét c6 di tich lich st - van hoa DDT - - - - -
2.11 | Dét danh lam théng canh DDL - - - - -
2.12 | Dat bai thai, xtt 1y chét thai DRA - - - - -
2.13 | Dét & tai nong thon ONT 1,15 - - - -
2.14 | Dét 6 tai d6 thi oDT 2,26 - - - 0,05
2.15 | Bét xdy dung try s& co quan TSC 0,49 - - - 0,38
216 ?ga}tli)é?)y dung tru sd cua to churc su DTS ) } ) ) }
2.17 | bat xay dung co sé ngoai giao DNG - - - - -
2.18 | Dit co s6 ton gido TON 0,55 - - - -
219 Efltnl}?éln;gfl:;gang, nghia dia, nha tang NTD ) } } } )
220 D?.t san xuat vat li¢u xay dung, lam do SKX ) ) ) ) )

gom

2.21 | Dit sinh hoat cong ddng DSH 0,16 - 0,12 - -
2.22 | Dét khu vui choi, gidi tri cong cong DKV - - - - -
2.23 | Dit co s6 tin ngudng TIN - - - - -
2.24 | Pt song, ngoi, kénh, rach, sudi SON - - - - -
2.25 | Bét c6 mit nude chuyén ding MNC 10,40 - - - -
2.26 | Dt phi néng nghiép khac PNK - - - - -




Dién tich phin theo don vi hanh chinh

Phuwong Phuén Phuong Xa Phuong | Phuwong | Phuong Xa Xa Xa Xa Xa
Tan })al'rNﬁg' Ha Huy | Thach | Thach Thach Vin Thach | Thach | Thach | Thach | Thach
Giang a1 Tap Trung Quy Linh Yén Ha Mon Pong Hung Binh
© (10) an (12) (13) (14) (15) (16) @an (18) (19 (20)
- - - - - - - 16,78 | 11,00 - - 2,85
- - - - - - - 16,78 | 11,00 - - -

- - - - - - - - - - - 2,85
1,62 0,18 - 0,45 5,86 2,17 1,90 1,25 - 5,09 2,42 1,02
- - - 0,45 - 0,96 - 0,08 - - - -

- - - - - - 1,17 - - - - -
0,72 - - - - - 0,66 0,02 - - 2,42 1,02

- - - - - - - 1,15 - - - -
0,79 0,16 - - - 1,19 0,07 - - - - -
0,11 - - - - - - - - - - -
- - - - 0,55 - - - - - - -
- 0,02 - - - 0,02 - - - - - -
- - - - 5,31 - - - - 5,09 - -




4. Ké hoach sir dung dit nim 2016

(K& hoach sir dyung dat niim 2016 ciia thanh phd Ha Tinh di dugc phé duyét theo
cic QD s6 757/ QD-UBND ngdy 30/3/2016 , QD sb 2288/QD-UBND ngay
15/8/2016 & QD so 3636/QD-UBND ngay 15/12/2016 cia UBND tinh Ha Tinh)

4.1. Két qua thuc hién ké hoach sir dung dat dén 31/12/2016

K¢ hoach s dyng dat thanh phé Ha Tinh duoc duyét ndm 2016 ¢6 130 hang
muc cdng trinh, du an vai tong dién tich 216,69 ha.

Trong ndm 2016 thanh phd Ha Tinh thuc hién duoc 36 cdng trinh, dy an (dat
27,69% toéng s6 danh muc) vai tong dién tich 31,37 ha (dat 14,46% tong dién tich),
dién tich ting thém duoc Iy tir cac loai dat: dat ndng nghiép 29,29 ha, dat phi nong
nghiép 2,05 ha va dat chua st dung 0,03 ha.

Trong 94 danh muc cdng trinh, du 4n chua duogc thuc hién thu hoi dét trong nam
2016 c6 cac nhom nguyén nhén chinh sau:

+ Cham boi thuong, giai phdng mat bang 15 danh muyc cong trinh, du an véi tong
dién tich 20,20 ha.

+ Cham boi thuong, tai dinh cu 07 danh myc cong trinh, du an véi tong dién tich
10,50 ha.

+ Chua x4c dinh nhu cau, quy md va higu qua dau tu 27 danh muyc cdng trinh, dy
an vai tong dién tich 46,21 ha.

+ Thiéu nguon vén 45 danh muc cong trinh, du &n vai tong dién tich 108,41 ha.

* Panh gia Két qua thuc hién duoc trong nim 2016 so véi ké hoach duogc
duyét.

Céan cur cac quyé; dinh phé duyét ké hoach str dung,dét nam 2016 thanh phd Ha
Tinh (theo cac OD 56 757 & QD so 2288, OD 3636), o ligu hign trang su dung dat
nam 2015 va so liéu hién trang sur dung dat 2016, cho thay:

- Pé dat ty 16 100% so vai ké hoach sir dung dat dé ra thi dién tich dat nong
nghiép cua thanh phé Ha Tinh sé& thuc giam 61,43 ha (cu thé: Dién tich ké hoach
dwoc duyét 1a 2778,4 ha va dién tich hién trang siz dung dat 2015 la 2839,83 ha).
Tuy nhién, dén thoi diém 31/12/2016 thi dién tich dat néng nghiép chi méi thyuc giam
26,44 ha (cu thé: Dién tich hién trang s dung dat 2016 1a 2813,39 ha va dién tich
hién trang sir dung dat 2015 1a 2839,83 ha), dat 43,04% so vé&i ké hoach sir dung dat
ndng nghiép dé ra;

- Pé dat ty 18 100% so vai ké hoach sir dung dat dé ra thi dién tich phi dat néng
nghiép cua thanh phé Ha Tinh sé& ting 61,43 ha (cu thé: Dién tich ké hoach dwoc
duyét la 2701,62 ha va di¢n tich hi¢n trang su dung dat 2015 1a 2640,19 ha). Tuy
nhién, dén thoi diém hién nay thi dién tich dat phi néng nghiép chi méi thyc ting
28,19 ha (cu thé: Dién tich hién trang si dung dat 2016 1a 2668,62 ha va dién tich
hién trang sir dung dat 2015 la 2640,19 ha), dat 45,89 % so véi ké hoach sir dung dat
phi néng nghiép dé ra;
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- Trong giai doan quy hoach khong dwa dit chua sir dung vao st dung. Tuy
nhién, dén 31/12/2016 thi dién tich dat chwa sir dung giam 1,76 ha (cu thé: Dién tich
hién trang sir dung dat 2016 1a 173,2 ha va dién tich hién trang siz dung dat 2015 1a
174,96 ha), vuot chi tiéu dé ra.

4.2. Panh gid nhiing ton tai trong thyc hién ké quy hoach sir dung dat nam 2016.
a. Thanh qua

Ké hoach str dung dat nam 2016 da gop phan thac day phét trién kinh té xa hoi
caa thanh pho, ké hoach sir dung dat da c6 nhiing tac dong tich cuc nhu sau:

- Luat Dét dai 2013 ra doi gilp cho cong tac quan 1y nha nudc vé dat dai trén
dia ban da co nhitng chuyén bién rét tich cuc, cac noi dung quan 1y Nha nuéc theo
Luat duoc thyuc hién cu thé va déng bo. Cong tac quan 1y dat dai theo quy hoach, ké
hoach str dung dét ngay cang chat ché, gop phan tich cuc vao viéc sir dung dat hop ly
va 0 hiéu qua.

- Nhan thac vé vj tri, vai tro cia cong tac quy hoach, ké hoach sir dung dat va y
thirc chap hanh quy hoach, ké hoach str dung dat caa cac cap chinh quyén da duoc
nang lén, viéc giao dat, cho thué dat duoc thuc hién pht hop véi quy hoach, ké hoach
sir dung dat cua dia phuong.

- Thong qua quy hoach, ké hoach str dung dat da phat huy tinh dan chu, cong
khai, giam dugc nhiéu tiéu cuc trong cong tac quan 1y dat dai. Quy hoach, ké hoach
sir dung dat tro thanh maot trong nhiing cong cu quan trong cua cac cap chinh quyen
dé quan ly, st dung va chi dao khai thac dat dai co hiéu qua hon gdp phan thuc day
phét trién kinh té xa hoi caa dia phuong.

- Quy hoach, ké hoach duoc thyc hién di lam thay d6i dién mao cua thanh
phd, co s& ha ting ngay cang phét trién, doi séng kinh té, van hoéa, tinh than caa nhan
dan trong quan ngay maét tot hon, thu hat duoc nhiéu nha dau tu trong va ngoai nudc
dén dé tim co hoi dau tu gop phan phat trién do thi.

b.Nhitng ton tai

Bén canh cac mat tich cuc, viéc trién khai ké hoach st dung dat van con nhiing
ton tai nhu sau:

- Viéc xay dung lan chiém trai phép, hoic khéng xin phép van con dién ra & cac
khu dan cu, dac biét trong cac khu vuc tu phat khong phu hop.

- Mot s6 du an duoc trién khai thyc hién nhung cong tac thu hol glal phong mat
bang gap nhiéu kho khan do con mot s6 it ho dan chua dong thuan vé gia boi thuong
hodc ¢6 nhiing yéu cau vé quyén loi chua phu hop véi chinh sach chung hién nay.
Viéc cham tré viéc thu hoi, giai phong mat bang 1am giam di hiéu qua caa viéc ké
hoach sir dung dit..

_ - Do anh huong cua viéc suy thoéi kinh té nén thiéu von dau tu thyc hién dy an
diéu nay dan den viéc thuc hién cac du an khong dung ké hoach, kéo dai thoi gian
thuc hién gay lang phi .

- Heé thdng ké hoach sir dung dat con nang vé sap xép cac loai dat theo muc tiéu
11



quan 1y hanh chinh, chua tinh toan day du vé hiéu qua kinh té, x& hoi, moi truong
nham bao dam phat trien bén viing trong st dung dat, chua phat huy hét tiem nang
dat dai.

4.3. Danh gid nguyén nhdn ciia ton tai trong thuc hién ké quy hoach sir dung dat
nam 2016.

a. Nguyén nhan khach quan:

- Phu thudc vao cac quy dinh cua phép Luat Dat dai, danh muc cac du an ké
hoach str dung dat xac dinh mét trong nhiing cin ct phap 1y giao dat, cho thué dat va
chuyén muc dich sir dung dat, do khi 1ap ké hoach st dung dat mot sé du an khong co
tinh kha thi cao nhung khuynh hudng 1a dua vao ké hoach s dung dit dé c6 co so
phap 1y Nha nudc ra quyét dinh thu hoi dat va giao dat, cho thué dat hoic chuyén
muc dich sir dung dat vi vay ké hoach st dung dat dat hiéu qua thap so véi chi tiéu da
duoc phé duyét.

- Ké hoach st dung dat hang nam du sat sao nhung van chua tinh hét kha ning
vé tai chinh bai phu thuoc vao nhu cau va kha ning dau tu cua x4 hoi va Nha
nudec. ..(hién nay dang thuc hién nhitng giai phap kiém ché lam phat, on dinh kinh té,
dam bao an sinh x& hoi, cat giam ngan sach cac du an thong thuong chi tap trung bd
tri von cho mét sé du &n céng trinh cip bach cua x& hoi) dan dén mot sé du &n, cong
trinh khéng trién khai thuc hién dugc.

b. Nguyén nhan chuz quan:

- Nhu cau quy dat cho phét trién cac nganh, linh vuc, cho c4c di an dau tu chwa
duoc tinh toan khoa hoc, chua sat voi chién lugc phat trién kinh té - x4 hoi dan téi
tinh hinh vira thiéu, vira thira quy dat va thuong phai diéu chinh quy hoach, ké hoach
st dung dat. Ké hoach sir dung dat chua tinh toan day du vé hiéu qua kinh té, xa hoi,
moi trudng nham dam bao phat trién bén viing trong sir dung dat, chua phat huy duoc
tiém nang dat dai;

- COng tac du bao nhu cau va xac dinh danh muc dy an dau tu dua vao ky ké
hoach, nhét 13 c4c du &n st dung vao muc dich kinh doanh thuong khéng thé chinh
X&c va ludn cd sy thay doi theo nhu cau thi trudng nén ké hoach sir dung dat phai
diéu chinh lién tuc 1am kéo dai thoi gian 1ap va hoan chinh hé so. Trong thuc té, sau
khi ké hoach str dung dat dugc phé duyét lai ¢6 nhiéu dy an phat sinh thém c6 tinh
kha thi nhung lai khdng c6 trong ké hoach nén ciing khong thé giao dat dé trién khai
mac dd phi hop véi ké hoach.

- Sy gan két gitra quy hoach str dung dat véi cac quy hoach khac con nhiéu bat
cap va kho khan; dac biét la quy hoach x@y dung, quy hoach giao théng, quy hoach
nganh do khéng théng nhat nhau vé thoi ky quy hoach, tiéu chi phan loai dat, dinh
muc va chi tiéu loai dat ...

- Viéc t6 chuc thyuc hién ké hoach str dung dat con thiéu su phdi hop dong bo
gita cac nganh trong thanh phd; viéc chap hanh thuc hién quy hoach, ké hoach st
dung dat chua nghiém, tinh trang str dung dat sai muyc dich, lang phi, kém hiéu qua
van con Xay ra;
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- Cong tac quan 1y quy hoach, ké hoach str dung dat chura that chat chg, con thiéu
su tham gia sau rong cua nguoi st dung dat;

- Vigc tai dau tu kinh phi thu duoc tir dat cho cng tac quan ly dét dai noi chung,
cho cbng tac quy hoach, ké hoach st dung dat n6i riéng con han ché va chua duoc
quan tam thich dang.

5. C4c giai phap to chic thuc hién quy hoach, ké hoach sir dung dat.
5.1. Giai phap vé co' ché, chinh sach
a. Vé quy hoach, ké hoach sir dung dat

- Xéc dinh vi tri quy hoach sir dung dat trong hé thdng quy hoach (quy hoach
tong thé phat trién kinh té - xa hoi, cac quy hoach nganh va linh vuc) dé dam bao tinh
théng nhat trong quan ly va b tri sit dung hop Iy quy dat trén dia ban huyén, dap ang
muc tiéu phét trién kinh té - x& hoi va quéc phong, an ninh. Kién quyét thu hoi dat doi
v6i nhitng du an da dugc giao, cho thué dat nhung khong thuc hién dau tu dung thoi
gian quy dinh, st dung dat khéng hiéu qua, st dung dat trai muc dich duoc giao,
thué; ngan chan c6 hiéu qua tinh trang mua ban, chuyén nhuong, chuyen muc dich st
dung dat trai phép. Phat huy tot vai trd cia nguoi dimg dau cac cap, cac nganh, co
quan, don vi trong quan 1y tai nguyén dat dai.

- Xac dinh i éu chinh quy hoach, ké hoach s dung dat cta huyén sau khi
duoc UBND tinh phé duyét s& 1a co sé dé diéu chinh quy hoach, ké hoach cac nganh,
linh vuc lién quan dén viéc st dung dat. Viéc té chuc thyc hién quy hoach, ké hoach
st dung dat phai thdng nhat chat ché tir chinh quyén cac cap , dap ung yéu cau phat
trién kinh té - xa hoi, bao dam quéc phong, an ninh.

b. Vé chinh sdch tai chinh dit dai

Nha nuéc ¢6 chinh sich tao nguon vé tai chinh d¢ cac chu thé thyc hién ding
tién do cac du an theo quy hoach, ké hoach str dung dat duoc Cap tham quyén phé
duyet C6 chinh sach diéu tiét gia tri gia tang tir dat do Nha nudc dau tu co so ha tang
va chuyén d6i muc dich str dung dat mang lai; diéu tiét cac nguon thu tir dat dé can
dbi, phan phdi hop ly tao ngudn luc phat trién dong déu giira cac ving mién; cai cach
hé thong thué co lién quan dén dat dai va bat dong san nham ngan chan tinh trang
chuyén nhuong dat vi muyc dich dau co.

C. Chinh sdch déi véi quan |y sir dung dat

- Tlep tuc b6 sung, hoan thién cac quy dinh phap ly dé quan ly va bao v¢ cac
viing trdng lda, viing phat trién ring phong ho, dat rimg diac dung, khu bao tén thién
nhién, viing dac thu.

- Khuyén khich tich ty, tap trung rudng dat, xay dyng canh dong 1én, phat tricn
cac vung chuyén canh san xuat hang hoa trong nong nghiép.
- B6 sung, hoan thién cac quy dinh vé quan ly, sir dung dat cho xay dung cac

cong trinh ngam, hoat dong tham do va khai thac khoang san, viéc phuc hoi dat sau
khi két thuc tham do, khai thac.
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- Xéy dung va ban hanh quy dinh dé xac dinh ro trach nhiém cu thé gitta tinh,
huyén va cac d ia phu’O’ng, trong tirng nganh, tirng Cap, trong tung co quan, don vi,
trach nhiém tap thé va cé nhan trong viéc quan ly dat dai noi chung va thuc hién quy
hoach, ké hoach sir dung dat da duoc quyét dinh, xét duyét.

d. Chinh sdch dit dai ddi véi phét trién cong nghiép, dé thi

- Phéi hop voi cac cép, cac nganh, xay dung co ché dic thu nham thu hut cac
nha dau tu phat trién co s& ha tang, co s¢ san xuat kinh doanh tai cAc cum cong
nghiép, khu d6 thi theo quy hoach.

- Phét trién d6 thi phd hop véi téc do phat trién cong nghiép, qua trinh chuyén
dich co ciu, tai cau tric nén kinh té va ra soat, bd sung, hoan thién quy hoach hé
théng do thi dé dam bao sir dung hiéu qua quy dat xay duyng, dau tu xay dung dong
bo ha tang k¥ thuat - x4 hoi, hién dai va thich ang véi bién doi khi hau.

- Pay nhanh tién d6 thu hut dau tu , khac phuc tinh trang mat can dbi trong co
cau str dung dat do thi giira dat & vai dat xay dung co so ha tang va cac yéu cau veé
bao vé méi trudng. Co co ché gidm sat viéc dam bao tién do thuc hién cac du an, bo
sung cac diéu kién chat ch& khi chu du tu cham trién khai thuc hién du an.

e. Chinh sdch dit dai doi Véi phét trién hg tang

- C6 co ché tao quy dat dé thu hut dau tu phat trién, xay dung co sé ha ting ki
thuat, ha tang xa hoi. C6 cac giai phap va chinh sach cu thé bao dam quy dat cho céc
linh vuc gido duc dao tao, y té, vin hoa, thé dyc thé thao, cac khu céng nghiép, khu
kinh té trén dia ban.

- C6 chinh sach thu hiit d 4u tu ha tang doi v6i quy dat nong nghiép kha ning
san xuat khong hi¢u qua d € chuyén sang san xuat, kinh doanh phi nong nghiép, phat
trién khu dan cu mGi nham tang hiéu qua su dung dat.

f. Chinh sdch thu hat dau tw

- Thuc hién cac chinh sach wu d3i dé thu hat cac ngudn luc dau tu phat tri én
vao cac linh vuc ¢6 loi t hé nhu cong nghiép, dich vy, du lich, ndng nghiép; c6 chinh
sach boi thuong, hd tro linh hoat ddi véi cac truong hop thu hodi dat; wu tién danh quy
dat tai dinh cu dé bé tri cho cac ho bi giai toa, thu hoi dat; dau tu két cau ha tang tai
cac khu tai dinh cu nham 6n dinh doi song caa nhan dan. Xay dung ké hoach cu thé,
giai quyét tét van dé ndng dan, néng nghiép va ndng thén, tao viéc 1am cho lao dong
ndng nghiép khi bi thu hoi dat san xuat ndng nghiép.

- Xay dung co ché tao quy dat sach theo quy hoach; ting cuong thuc hién viéc
dau gia dat khi nha nude giao dat, cho thué dat, khai thac khoang san nham tiang thu
ngan sach tir dat, khuyén khich du tu phat trién vao nhitng linh vuc thé manh cua dia
phuong theo nguyén tic tiét kiém, co hiéu qua, bao vé tai nguyén dat va moi truong
sinh thai.

5.2. Giai phap vé nguon lwe va dau tw

Pé dat duoc cac muc tiéu theo phuong an quy hoach, nhu cau vén dau tu 1a rat
16n, yéu phai tap trung huy dong cac ngudn luc cho dau tu phat trién Vén dau tu duoc
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huy dong chu yéu tir cac ngudn Ngum von tir ngdn sach nha nuoc, Nguén von tir
cac doanh nghzep va trong ddn cw ; Déi véi nguon von tin dung, lién doanh; Nguon
von dau tw nuwde ngoai (ODA, FDI),...

5.3. Giai phap vé sir dung dit

a. Pdt dé thi: Ra soat quy hoach sir dung dat d6 thi theo hudng bé tri sir dung
dat hop ly, bao dam d6ng bo ha tang ky thuat, ha tang xa hoi; Cac cong trinh xay
dung tai cac do thi can triét dé khai thac khdng gian ngam va tang cao theo quy dinh
dé tang hé sb sur dung dit.

b. Pt co sé hg tang: BO tri quy dat dé dau tu phat trién ha tang di truéc mot
budc nham tao dong luc thu hat dau tu th uc hién quy hoach, ké hoach su dung dat
dong bo. Phan rd trach nhiém va quan Iy tot cac loai dat xay dung ha tang va dat danh
cho hanh lang an toan cac cong trinh theo quy dinh.

5.4. Giai phap vé khoa hoc & cong nghé

- B tri du diéu kién vat chat, timg budc ung dung cac thanh t yu khoa hoc,
cdng nghé trong viéc lap va giam sat, to chac thuc hién quy hoach.

- Tiép tuc doi mai va hoan thién ndi dung, phuong phép, quy trinh 18p quy
hoach, ké hoach sur dyng dat; hoan chinh h¢ thong cac chi tiéu lam co s¢ danh gia
viéc str dung dat lién quan dén kinh té, xa hoi va moi truong.

- Cung ¢ va nang cao hé thong thong tin vé dat dai, ting cuong ang dung
cong nghé vién tham va GIS trong viéc kiém tra, giam sat viéc thuc hién quy hoach,
ké hoach str dung dat; du bdo, canh bao diéu tra, danh gia, tng pho véi bién doi khi
hau, quan Iy tai nguyén va bao vé moi truong dap wng yéu cau quan ly dat dai va hoi
nhap qudc té.

2.5. Giai phap vé quan ly, giam sat quy hoach, ké hoach sir dung dat

- Pay manh cai cach tha tuc hanh chinh trong quan 1y nha nuéc vé dat dai.
Tang cuong cong tac giam sat cia HDND va cong tac thanh tra, kiém tra trong viéc
thue hién quy hoach, ké hoach sir dung dat. Thuc hién cong khai quy hoach, ké hoach
sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

- Xay dung va ban hanh cac ché tai xur ly cac vi pham trong viéc quan ly va
thuc hién quy hoach, ké hoach sir dung dat da duoc phé duyét.

- Pay manh cong tac tuyén truyén, pho bién sau rong phap luat vé dat dai,
nham nang cao nhan thac cia can bo va nhan dan vé quyén va nghia vu st dung dat,
thong qua do tao sy dong thuan cao trong viéc td chire thuc hién quy hoach, ké hoach
sir dung dat. Phat huy vai trd cua cac t6 chac chinh tri - x4 hoi, cia nhan dan trong
tham gia dong gop va giam sat viéc thuc hién quy hoach, ké hoach sir dung dat.

5.6. Giai phap vé dao tao ngudn nhan luc

- Xay dung va thuc hién nhiém vu dao tao va nang cao chit luong chuyén mén
nghiép vu, nang lyc va y thic trach nhiém cua doi ngii can bo lam cong tac quan ly
dat dai ¢ thanh phd, can bo dia chinh cip phu ong, xa dé dap ung yéu cau phat trién

va doi méi nganh.
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- Nang cao nang luc chuyén mén cho can bo quan ly, gidm sat thuc hién quy

hoach, ké hoach sir dung dit.

- Xay dung cac chuong trinh ddo tao ngan han trén co s& dao tao theo chuyén
dé; quan tdm dao tao cho can b6 quan 1y va giam sat quy hoach, ké hoach sir dung dat

¢ dia phuong.

- C6 chinh sach hip din dé khuyén khich thu hut doi ngti lao dong co trinh d6 ;
Chu trong dao tao nang cao trinh d6 tay nghé cia ngudi lao dong, nhat 1a lao dong
ndng thén; gan viéc chuyén dich co cu kinh té vé6i co cau lao dong trén co sé 1am tot
cong tac hudng nghiép, dao tao nghé cho con em dia phuong.

Uy ban nhan dan thanh ph kinh trinh Uy ban nhan dan tinh Ha Tinh phé duyét./.

Noi nhdn:

- UBND tinh Ha Tinh;

- SO Tai nguyén va Moi truong Ha Tinh;

- TT thanh uy

- TT HDND thanh phé

- Chu tich, ca&c PCT UBND thanh phé;

- Chanh vin phong HPND-UBND thanh phd;

- Céc phong: TNMT, QLDT, TCKH;

- Cong thong tin dién tir thanh phé;

- Luu: VT, TNMT.

- Guri: : + Ban gidy cac TP khong nhan ban DT;
+ Ban BT cac TP con lai.
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